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I. Postanowienia ogolne
§ 1

Nazwa Spotdzielni brzmi: Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,ROwnosc”,
zwana dalej Spoétdzielnia

§ 2

—

. Siedziba Spoétdzielni jest Warszawa
2. Spotdzielnia dziata na terenie Warszawy
3. Czas trwania Spoltdzielni jest nieograniczony.

§ 3

1. Spotdzielnia posiada osobowos¢ prawna, a swoja dziatalnos¢ prowadzi
samodzielnie na podstawie prawa spotdzielczego, ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, innych ustaw oraz niniejszego statutu.

2. Spoéldzielnia moze by¢ cztonkiem Zwiazku zrzeszajacego spotdzielnie
mieszkaniowe w celu przeprowadzania lustracji oraz reprezentowania ich
interesow, a takze cztonkiem organizacji spotecznych i gospodarczych.

3. Majatek Spoétdzielni jest prywatna wlasnoscia jej czlonkow.

§ 4

1. Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych
potrzeb cztonkow oraz ich rodzin przez dostarczanie czlonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych, a takze
lokali o innym przeznaczeniu

2. Przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni jest:

1) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD
68.10.2)
2) wynajem 1 zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi (PKD 68.20.7)
3) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie
(PKD 68.32.7)
4) dziatalnos¢ pozostalych organizacji cztonkowskich, gdzie indziej
niesklasyfikowana (PKD 94.99.7)
5) realizacja projektéw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem
budynkow (PKD 41.10Z)
6) roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkow (PKD 41.207)

3. Dla realizacji swoich celow Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢
samodzielnie. W ramach tej dziatalnosci Spotdzielnia moze:



1. nabywac potrzebne jej tereny na wlasnos¢ lub w
uzytkowanie wieczyste, budowac lub nabywa¢ domy
mieszkalne jedno i1 wielorodzinne oraz urzadzenia
pomocnicze i gospodarcze, jak rowniez lokale uzytkowe i
garaze,

2. zawiera¢ z cztonkami umowy o ustanowieniu odr¢bne;
wlasnosci lokali w budynkach stanowigcych jej wlasnosc,

3. wynajmowac lub sprzedawac cztonkom albo innym
osobom lokale mieszkalne lub uzytkowe stanowigce jej
wlasnos¢ na warunkach umownych zgodnie z ich
przeznaczeniem. Decyzje w sprawie sprzedazy lokalu
wolnego prawnie podejmuje Walne Zgromadzenie
Cztonkow

4. prowadzi¢ dzialalnos¢ remontowo-budowlang oraz zaktady
produkcji pomocniczej i ushug dla mieszkancow pralnie,
Swietlice, kluby, biblioteki, miejsca zabaw 1 wypoczynku
dla dzieci itp.

5. prowadzi¢ gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz
zarzadzac¢ majatkiem wlasnym i domami mieszkalnymi
przyjetymi w administracje,

6. prowadzi¢ dziatalnos¢ gospodarcza celem uzyskania
dodatkowych srodkéw na remonty 1 modernizacje zasobow
lokalowych.

II. Czlonkowie Spoéldzielni.

§ 5

1. Cztonkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci
do czynnosci prawnych albo miata ograniczona zdolno$¢ do czynnosci
prawnych:

A ktoérej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

A ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,
zwanej dalej ,,ekspektatywa wiasnosci, lub

A bedgca zatozycielem spotdzielni.

2. Czlonkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspdlnie albo jezeli wspdlnie ubiegajg si¢ o zawarcie
umowy o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Czionkiem spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa witasnosci
lub bedaca zatozycielem spoétdzielni.

4. Cztonkiem spoldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej
wiasnosci lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem
spoltdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw
spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo



spotdzielcze stosuje sig¢ odpowiednio. Osoba, ktora nabyta prawo
odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.
5. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ rowniez cudzoziemiec w rozumieniu
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (tekst jednolity Dz.U. Z 2016 r. poz. 1061 z pozn.zm.).

§ 6

. Czlonkostwo w spéldzielni powstaje z chwilg:

nabycia ekspektatywy wiasnosci,

zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu ,

wpisania spotdzielni do KRS w przypadku osob bedacych zatozycielami
spotdzielni.

. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej
wiasnosci lokalu lub ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osob,
cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje
ono wspdlnie malzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu wystapienia do sadu, nie
dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim niniejszego ustepu, lub
wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci
lokalu albo ekspektatywa whasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z
cztonkostwa w spoétdzielni.

. Zarzad prowadzi rejestr cztonkdw, zawierajacych ich imiona i nazwiska
oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami
prawnymi ich nazwe i siedzibe, liczbe zadeklarowanych i wniesionych
udzialow, wysoko$¢ wniesionych wktadow mieszkaniowych lub
budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, wysokos¢ zadluzenia z
tytulu wnoszenia opfat, dat¢ przyjecia w poczet cztonkow oraz date
ustania czlonkostwa.

. Cztonek spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka spotdzielni lub
Spotdzielni ma prawo przegladac rejestr cztonkow.



§ 7

. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni wiasciciela lokalu

wyodrebnionego jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja
powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i
podpisana przez osobe ubiegajgca si¢ o cztonkostwo. Deklaracja powinna
zawieraC imi¢ 1 nazwisko oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do
0s6b prawnych — cztonkoéw Spotdzielni ich nazwe i siedzibe. Za osobe nie
majgca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do
takich czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.
Organem Spotdzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow
jest Zarzad spoétdzielni.

Przyjecie w poczet powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem
dwoch cztonkow Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych
z podaniem daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

Uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spoétdzielni
powinna by¢ podjeta w ciggu 4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O
uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie w
ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.

. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet

cztonkow, w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podaé
uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do
Komisji Rewizyjnej w ciagu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Komisj¢ Rewizyjna w ciagu 3
miesiecy od dnia wniesienia odwotania.

III. Prawa i obowigzki czlonkow.

§ 8.

W zakresie ustalonym stosownymi ustawami oraz postanowieniami statutu
cztonkowi przystuguje:

1.

wh

prawo do zawarcia ze Spotdzielnia umowy przeniesienia wlasnosci
lokalu, na warunkach przewidzianych w art. 17'* 1 art. 39 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych,

. prawo korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkatymi z

wszelkich innych urzadzen i ustug Spotdzielni,

prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni, a w szczegdlnosci
uczestniczenia w Walnych Zgromadzeniach z glosem decydujacym,
czynne i bierne prawo wyborcze,

prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych
na jego lokal, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoétdzielni. Prawo to maja rowniez witasciciele lokali 1 osoby,



L.

12.

ktorym przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu a ktore nie
sa cztonkami Spotdzielni

prawo zgtaszania wnioskdw w sprawach zwigzanych z dziatalnoscia
Spotdzielni.

prawo zadania nieodptatnego otrzymania odpisu obowiazujgcego statutu
oraz odpisow wydanych na jego podstawie regulaminow

. prawo otrzymania kopii uchwal Organow Spoldzielni i protokotow obrad

organow Spotdzielni

. prawo przegladania rejestru czlonkow
10.

prawo do odptatnego otrzymania kopii protokétow lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez
Spotdzielnie z osobami trzecimi. Koszt wydania tych dokumentow okresla
Komisja Rewizyjna Spotdzielni.

Zadanie wydania cztonkowi dokumentéw, o ktérych mowa w punktach:
5,7, 8,10 winno by¢ ztozone na piSmie do Zarzadu Spoétdzielni wraz z
uzasadnieniem.

Spotdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do umow zawieranych

z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub, jezeli
istnieje uzasadniona obawa, ze czltonek wykorzysta pozyskane informacje
w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi
spotdzielni znaczng szkode. Odmowa winna by¢ wyrazona na pismie.
Cztonek, ktoremu odmowiono wgladu do uméw zawieranych przez
Spoldzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu
rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych umow.
Whiosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia
cztonkowi pisemnej odmowy.

§ 9.

Czlonek obowigzany jest:

l.

I

Przekaza¢ Spoldzielni w formie pisemnej aktualne dane kontaktowe wraz
z numerem pesel oraz na biezaco informowac o ich zmianach. W razie
zaniedbania tego obowigzku, korespondencja jest wysytana na ostatni
znany Spotdzielni adres listem poleconym lub za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru, a korespondencje¢ nie odebrana — uwaza si¢ za
doreczona,

. przestrzegac postanowien statutu, regulaminow i innych uchwat organow

Spotdzielni,
przestrzegac regulaminu porzadku domowego
Whnies¢ wkiad budowlany w wysokosci ustalonej przez Spotdzielnie.

. Uczestniczy¢ zgodnie z zasadami gospodarki finansowej Spotdzielni w

sptacie kredytu zaciagnietego na budowe i w innych jej zobowiazaniach,
uiszczad regularnie oplaty zwiazane z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i



utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, w
terminach ustalonych przez Zarzad Spoétdzielni,

6. Dbac o dobro i1 rozwdj Spotdzielni, o poszanowanie mienia
spoldzielczego i jego zabezpieczenie,

7. zawiadomié¢ Spoétdzielnie o wynajeciu lokalu na cele inne niz okreslone w
umowie o ustanowieniu prawa do lokalu (przydziale),

8. Niezwlocznie zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w
deklaracji cztonkowskiej oraz o liczbie zamieszkatych w zajmowanym
lokalu 0sob,

9. Uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci
zadeklarowanych udziatow,

10.Korzysta¢ z lokalu w sposob zgodny z jego przeznaczeniem i zasadami
porzadku domowego (zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi
przez Spotdzielnie),

1 1.Niezwlocznie udostepnic¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujace;j
szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

12.Udostepnic¢ lokal w celu dokonania przegladu okresowego, a w
szczegoblnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu
stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac 1 ich
wykonania, a takze odczytu urzadzen pomiarowych,

13. Wykonywac inne obowiazki okreslone w statucie Spotdzielni.

§ 10.

1. Whnioski w sprawach ze stosunku cztonkostwa powinny by¢ rozstrzygane
przez Zarzad w ciagu 4 tygodni jod daty ich zlozenia, o ile przepisy
szczegoOlne nie stanowia inaczej. O decyzji Zarzad powinien zawiadomi¢
zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.

2. Od decyzji Zarzadu w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa
przystuguje cztonkowi odwotanie do Komisji Rewizyjnej w ciagu 14 dni
od daty otrzymania zawiadomienia o decyzji. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone przez Komisje Rewizyjng w ciggu trzech miesi¢cy od daty
jego wniesienia.

3. Od decyzji Komisji Rewizyjnej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi
przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od daty
otrzymania decyzji. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone na co najmniej 30 dni
przed jego zwotlaniem.

4. Organ odwolawczy rozpatrzy odwotanie wniesione po uplywie terminu,
jezeli opoznienie nie przekracza szesciu miesiecy, a odwotujacy
usprawiedliwit je wyjatkowymi okolicznosciami.

5. Odpis uchwaty organu odwotawczego dorgcza si¢ cztonkowi wraz z
uzasadnieniem w terminie 14 dni od daty podjecia uchwaty.



IV. Wpisowe, udzialy i wklady.
§ 11

. Od dnia 09 wrzesnia 2017 roku (to jest od dnia wejscia w zycie Ustawy z
dn. 20 lipca 2017 o zmianie Ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych)
nie deklaruje sig, ani nie wplaca wpisowego i udziatow okreslonych w art.
16 Ustawy Prawo Spotdzielcze.

2. Cztonek Spoétdzielni, ktory dokonal wptaty udzialéw, nie moze przed
ustaniem cztonkostwa zgda¢ zwrotu wptat dokonanych na udziaty.

3. Czlonek, ktory wptacit udziaty moze w deklaracji lub w odrebnym
pisemnym o$wiadczeniu zlozonym w Spdétdzielni wskazac osobe, ktorej
Spotdzielnia obowigzana jest po jego Smierci wyptaci¢ udziaty. Prawo z
tego tytutu nie nalezy do spadku.

4. Udzialy zwracane sa w wysokosci nominalnej. Nie podjete udziaty przez
bytego cztonka lub osobe uprawniona w ciggu 3 lat od daty ustania
cztonkostwa zwigkszaja fundusz zasobowy Spotdzielni.

§ 12

1. W razie ustania cztonkostwa czlonkow, ktorzy wptacili udziaty,
Spotdzielnia zwraca udzialy bytemu cztonkowi lub osobie przez niego
wskazanej. Zwrot kwoty wptaconej na udziaty powinien by¢ dokonany
rownoczesnie ze zwrotem wktadu budowlanego (rownowartosci
wlasnosciowego prawa do lokalu).

2. Rozliczenie z osobami uprawnionymi z tytutu udziatéw dokonywane jest
na dzien ustania czlonkostwa.

3. Zwrot kwot wptaconych za udzialy nastepuje na zadanie bylego cztonka
lub 0s6b uprawnionych, jednakze nie wczesniej niz w terminie 14 dni od
daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym ustato
cztonkostwo 1 pod warunkiem, ze udziatly te nie zostaly przeznaczone na
pokrycie strat Spoldzielni..

V. Spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu

§ 13.

1. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez cztonka ktoremu
przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci.
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. Czlonek Spoldzielni moze uzyska¢ zgode Spotdzielni na wynajem lokalu

uzytkowego i mieszkalnego, jezeli to jest zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania lub przeznaczenia lokalu lub jego czesci. Zgoda nie moze
zosta¢ wydana w przypadku planowania podjecia przez cztonka
dziatalnosci o charakterze hotelarskim lub agencji towarzyskie;.
Dopuszcza sie prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w lokalu
mieszkalnym po uprzednim uzyskaniu zgody Zarzadu Spotdzielni.

. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie miatoby wptyw na

wysokos¢ oplat na rzecz Spotdzielni czlonek obowiazany jest do
pisemnego powiadomienia o tym Spotdzielni (np. ilos¢ 0sob
zamieszkujacych w lokalu).

§ 14

. Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem

rzeczowym na nieruchomosci Spotdzielni.

Prawa majatkowe cztonkow Spétdzielni, a w szczegdlnoscei
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, przechodza na
spadkobiercow, sa prawami zbywalnymi i podlegaja egzekucji.

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa,
wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci
lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek
spadkobiercow lub Spotdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z matzonkow, ktérym spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato wspoélnie, przepis ustepu
3 stosuje sie odpowiednio.

§ 15.

. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze

wktad budowlany.

. Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sig

cztonkiem spétdzielni, z zastrzezeniem art.3 u.s.m. Dotyczy to rowniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca powiadamia natychmiast
spotdzielnig¢ o nabyciu prawa.

. Dopoki spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu nie wygasnie, zbycie

samego wkladu budowlanego jest niewazne.

. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna

by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.



11

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu. Pozostaltym wspoluprawnionym z
tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu.
Umowa zbycia utamkowej czgsci nieruchomosci wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo lub bez zawiadomienia uprawnionych o
zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy
niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 16.

. Przyznany cztonkowi lokal moze by¢ uzywany na cele okreslone w
przydziale lub umowie. Lokale uzytkowe-biurowe za zgoda Spotdzielni
moga by¢ przekwalifikowane na lokale mieszkalne.

2. Umowy zawarte przez cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo
do lokalu w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpdzniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

3. Zaszkody lub straty wyrzadzone przez najemce lub uzytkownika i
zamieszkale z nim osoby, w zwigzku z zamieszkiwaniem w lokalu lub
prowadzeniu w nim dzialalnosci odpowiada osoba, ktorej przystuguje
prawo do tego lokalu.

4. Spotdzielnia w ramach posiadanych mozliwosci moze dokona¢ na
wniosek cztonka zamiany przydzielonego mu lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego.

5. Przez zamiane lokalu mieszkalnego lub uzytkowego rozumie¢ nalezy
zawarcie umowy dotyczacej nowego lokalu w zamian za zrzeczenie si¢
uprawnien do dotychczas zajmowanego lokalu i postawienie go do
dyspozycji Spotdzielni.

§ 17.

Szczegotowe zasady uzywania lokali w domach Spoltdzielni oraz zasady
porzadku domowego i wspotzycia mieszkancoéw okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czlonkow.

VI. Prawo odr¢bnej wlasnosci lokali.

§ 18.

1. Na pisemne zgdanie cztonka Spdétdzielni, ktoremu przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spoétdzielnia jest obowigzana
w terminie trzech miesiecy od zlozenia wniosku zawrze¢ z tymi osobami
umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:
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1) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowiazan Spotdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni wraz z odsetkami,

2) splat zadluzenia z tytutu optat za korzystanie z lokalu,

3) pokrycia kosztow zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci oraz
kosztow zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do tej ksiegl.

2. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz
matzonkow lub osob wskazanych przez cztonka Spoétdzielni, ktore
wspolnie z nim ubiegaja si¢ 0 ustanowienie takiego prawa.

3. Spoétdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkow
niebedacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom
ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta z zastrzezeniem art. 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 19,

Prawo odrebnej wiasnosci lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Umowa zbycia wymaga formy aktu
notarialnego.

§ 20.

1. Ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lub wspotwlasnosci lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego na rzecz cztonka wymaga umowy zawarte]
w formie aktu notarialnego.

2. Wraz z ustanowieniem odrebnej wlasnosci lokalu Spoldzielnia przenosi
na rzecz cztonka udzial w nieruchomosci wspdlnej, ktora stanowia grunt
oraz czesci budynku stuzgce do uzytku wspdlnego.

§ 21.

Przez podpisanie umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu wtasciciel
przyjmuje zobowiazanie do uczestniczenia w kosztach ponoszonych przez
Spotdzielnie, zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego
korzystania przez osoby zamieszkujace 1 korzystajace z lokali znajdujacych
sie w zasobach Spétdzielni.

§ 22.

1. Wiekszos¢ wihascicieli lokali w Spotdzielni obliczona wedhug wielkosci
udziatow w nieruchomosci wspolnej, moze podjac¢ uchwate, ze w zakresie
praw i obowiazkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng beda miaty



zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci
lokali.

2. Uchwala, o ktorej mowa w ust 1, nie narusza przystugujacych cztonkom
Spoétdzielni spotdzielczych praw do lokali.

3. Jezeli w Spoldzielni zostanie wyodrebniona wlasnosé wszystkich lokali,
po wyodrebnieniu whasnosci ostatniego lokalu stosuje
si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

§ 23.

1. Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspotwlasnosé
Spoétdzielni jest wykonywany przez Spoldzielnie jak zarzad powierzony, o
ktérym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o wilasnosci lokali, z zastrzezeniem
art. 24" oraz art. 26 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych

VII. Oplaty za uzywanie lokali.
§ 24.

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do
lokali, sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami statutu,

2. Cztonkowie Spoétdzielni bedacy wihascicielami lokali sg obowiazani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztdw zwiazanych z eksploatacjg i
utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami
statutu.

3. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoldzielni sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych Sa oni rowniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w zasobach spotdzielni. Obowiazki te
wykonujg poprzez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak
cztonkowie Spotdzielni.

4. Cztonkowie spétdzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z
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dziatalnoscia spoteczna, oswiatowa i kulturalng prowadzona przez
Spoétdzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi
Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami mogg odptatnie korzystac¢ z takiej
dziatalnosci na podstawie umow zawieranych ze Spotdzielnia.

5. Optaty na pokrycie kosztow, o ktérych mowa powyzej powinny by¢
uiszczane co miesiac do dnia 25 kazdego miesigca lub zgodnie z
otrzymang faktura.

6. Obowiazek uiszczania oplat powstaje od dnia uzyskania tytutu prawnego
do lokalu, a ustaje z dniem wygasniecia tego tytulu.

7. Cztonek nie moze potracac¢ swoich naleznosci w stosunku do
Spotdzielni z optat, o ktorych mowa powyzej.

8. Za oplaty, o ktorych mowa powyzej, solidarnie z cztonkami Spoétdzielni
badz wilascicielami lokali nie bedgcymi cztonkami Spétdzielni
odpowiadaja peilnoletnie osoby wraz z nimi stale zamieszkate, a takze
osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

9. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest zobowigzana zawiadomic¢
osoby o ktorych wyzej mowa powyzej co najmniej 3 miesiecy naprzod
na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci oplat wymaga
uzasadnienia na pismie.

10. Spétdzielnia jest zobowigzana, na zadanie cztonka Spotdzielni oraz
Wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spoétdzielni przedstawic
kalkulacje wysokosci opflat.

§ 25.

Od nie wptaconych w terminie naleznosci z tytutu optat, o ktérych mowa w
§ 24 Spoldzielnia moze pobiera¢ odsetki za opdznienie w wysokosci
ustawowej.

VIII. Ustanie czlonkostwa i jego skutki.

§ 26.
1. Czlonkostwo w spoétdzielni ustaje z chwila :
a) zbycia spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w
tym prawie,
b) zbycia odrebnej wiasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,
¢) sSmierci cztonka,
d) ustania osoby prawnej,
e) likwidacji spotdzielni.
2. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wigcej niz jeden tytul prawny
do lokalu bedacego podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa
nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do



lokali w ramach Spotdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do
cztonka, ktory jest strong umowy lub umow o budowe lokalu lub lokali.

. Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem

od dnia, w ktorym nastgpita smier¢.
Osobe prawng bedaca czlonkiem Spotdzielni skresla sie z rejestru
cztonkoéw ze skutkiem od dnia jej ustania.

¢ 27

Wykreslenie czlonka z rejestru cztonkow przez Zarzad Spotdzielni nastepuje w
przypadkach, gdy czlonek nie moze wykonywaé obowigzkow statutowych z
przyczyn od niego niezaleznych tj. :

15

L

2,

3.

L.

sprzedazy lub przekazania innej osobie praw wlasnosciowych do lokalu w
formie aktu notarialnego,

Smierci cztonka — osoby fizycznej lub utraty osobowosci prawnej przez
czlonka — osobe prawna,

utraty spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub prawa
odrebnej wlasnosci, w wyniku postgpowania egzekucyjnego,

§ 28.

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nie wygasa na skutek ustania
Cztonkostwa.

§ 29.

W razie $mierci cztonka spadkobierca powinien, przedstawié
stwierdzenie nabycia spadku, a jezeli postgpowanie sgdowe o to
stwierdzenie nie zostato zakonczone ztozy¢ dowdd jego wszczecia. Jezeli
spadkobiercow jest kilku powinni oni, w terminie jednego roku od dnia
nabycia spadku wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
dokonania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, lacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu na
wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela reprezentujacego
spadkobiercow wobec Spotdzielni.

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przypadto kilku
spadkobiercom, odpowiadajg oni solidarnie wobec Spotdzielni za
uiszczanie optat za mieszkanie. W przypadku dhugotrwatych zalegtosci w
optatach lub razacego, wzglednie uporczywego wykraczania przez osoby
korzystajace z lokalu przeciw porzadkowi domowemu, Zarzad
Spoétdzielni (na wniosek Komisji Rewizyjnej) moze wystapi¢ do Sadu o
nakazanie spadkobiercom sprzedazy lokalu w drodze licytacji publiczne]
(art. 17" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych).



§ 30.

1. Rozliczenie z bylym czlonkiem lub spadkobiercami cztonka powinno by¢
dokonane:

1) z tytutu udzialow i wktadu budowlanego na dzien ustania
czlonkostwa,

2) z tytutu rownowartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, na dzien wygasnigcia tego prawa.

2. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu Spoétdzielnia obowiazana jest uisci¢ uprawnionemu
wartos¢ rynkowg tego prawa okreslona przez rzeczoznawce majatkowego.
Przystugujaca uprawnionemu wartos¢ rynkowa lokalu pomniejszona
o naleznos$ci wskazane w ust. 3, nie, moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej dany lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami
statutu.

3. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu czes¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety
przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu —
potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

4. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu jest oproznienie lokalu.

§ 31

1. Po wygasnieciu prawa do lokalu cztonek oraz zajmujace ten lokal osoby,
obowiazane sg do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od
wygasniecia prawa 1 do przekazania lokalu Spotdzielni.

2. Spétdzielnia nie ma obowiazku dostarczenia lokalu zamiennego.

3. Bytemu cztonkowi nie przystuguje prawo do funduszu zasobowego oraz
do innego majatku Spotdzielni w okresie jej dziatalnosci.

IX. Organy Spoldzielni.
§ 32.

1. Organami Spétdzielni sa:

A. Walne Zgromadzenie Cztonkow,
B. Komisja Rewizyjna,
C. Zarzad.

2. Wybory do organow Spoldzielni, wymienionych w ust. 1 pkt B1 C,
odbywaja si¢ w glosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej liczby
kandydatow. Odwotanie cztonka organu nastgpuje rowniez w gtosowaniu
tajnym.



A. Walne Zgromadzenie Cztonkow
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§ 33.

. Walne Zgromadzenie Cztonkéw jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

Czlonek moze brac¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub moze
uczestniczy¢ przez pelnomocnika. Osoby prawne bedace cztonkami
Spotdzielni biora udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego
w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wiecej niz
jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielane na pismie pod
rygorem niewaznosci i dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.
Czlonek Zarzadu nie moze by¢ pelnomocnikiem na Walnym
Zgromadzeniu. Czlonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy
prawnej lub pomocy eksperta. Osoby z ktorych pomocy korzysta cztonek
nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

Pelnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawierac¢
m.in. imie i nazwisko pelnomocnika, date Walnego Zgromadzenia, na
ktorym pelnomocnik ma reprezentowac cztonka oraz by¢ podpisane w
sposob czytelny przez cztonka udzielajacego petnomocnictwa. Lista
pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego
zgromadzenia.

. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany do Komisji Rewizyjnej

i do Zarzadu Spotdzielni, natomiast pelnomocnicy cztonkdw, jesli nie sa
jednoczesnie cztonkami Spotdzielni, nie moga by¢ wybierani do tych
organow.

W Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw majg prawo braé udziat z gtosem
doradczym przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego w ktorym Spoldzielnia
jest zrzeszona, Krajowej Rady Spotdzielczej oraz inne zaproszone osoby.

§ 34.

Do wylacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia Cztonkoéw nalezy:

L

Wybor i odwotanie cztonkéw Komisji Rewizyjne)j i Zarzadu, w tym
Prezesa Zarzadu i jego zastepcow oraz wybor delegatow na Zjazd
Zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona.

. Uchwalanie kierunkow dziatalnosci gospodarczej oraz modernizacyjno-

remontowej i spoteczno - kulturalne;,

. Rozpatrywanie i ocena wynikéw dziatalnosci Spotdzielni, a w

szczegolnosci:

a) rozpatrywanie sprawozdan Komisji Rewizyjnej, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz
podejmowanie uchwat w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu,



b) podejmowanie uchwat w zwiazku z oceng dziatalnosci
polustracyjnej Spoétdzielni.
4. Uchwalanie planéw finansowych.
. Uchwalanie regulaminow obrad Walnego Zgromadzenia i Komisji
Rewizyjnej,

6. Uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wktadow
budowlanych.

7. Uchwalanie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, zasad ustalania optat za uzywanie lokali oraz
korzystania z innych ustug 1 urzadzen Spotdzielni.

8. Uchwalanie regulaminow: umow o ustanawianiu spotdzielczych
wlasnosciowych praw do lokalu lub ich zmiany, porzadku domowego i
wspotzycia mieszkancow.

9. Podejmowanie uchwal w sprawie nabywania lub obcigzania
nieruchomosci, zbycia lub nabycia innych srodkow trwatych w zakresie
przekraczajacym czynnosci zwyktego zarzadzania oraz ustalania
najwyzszej sumy zobowiazan, jakie Zarzad Spoétdzielni moze zaciagnacd,

10.Podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszow specjalnego
przeznaczenia.

1 1.Podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat.

12.Podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia Spotdzielni, jej podziatu lub
likwidacji, zbycia lub nabycia zaktadu oraz zbycia nieruchomosci.

13.Zatwierdzania struktury organizacyjnej Spotdzielni.

14.Uchwalanie zmian statutu Spotdzielni.

15. Rozpatrywanie odwotan od uchwat Komisji Rewizyjne;j.

16.Podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spotdzielni do zwigzku lub
wystapienia z niego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w
tym zakresie.

17.Podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich.

n

§ 35

1. Walne Zgromadzenie Czlonkéw zwoluje Zarzad przynajmniej raz do
roku w ciggu 6 miesiecy po uplywie roku obrachunkowego. Ponadto,
na zadanie Komisji Rewizyjnej lub przynajmniej jednej dziesiatej ogdlnej
liczby cztonkéw Spotdzielni, wyrazone w podpisanym przez nich
wniosku - z podaniem celu jego zwotania. Zarzad obowigzany jest zwotaé
Walne Zgromadzenie w takim terminie, aby moglo sie¢ odby¢ przed
uptywem 4 tygodni od daty zgloszenia zadania.

2. Jezeli Zarzad nie zwola Walnego Zgromadzenia w terminach okreslonych
w ust. 1, zwotuje je Komisja Rewizyjna lub Zwiazek Rewizyjny, w
ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza.
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. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia — w mysl

postanowien ust. 1 — moga rowniez zada¢ zamieszczenia oznaczonych
spraw na porzadku obrad Walnego Zgromadzenia. Zadanie takie powinno
by¢ zgloszone, w terminie do 15 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkéw Spotdzielni
musi by¢ poparty, przez co najmniej 10 cztonkow.

. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwatl nie pozniej

niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Uzupelniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza

w siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkow, w
ktorych prawa do lokali posiadajg cztonkowie.

§ 36.

1. O czasie, miejscu i porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia,
czlonkowie Spoldzielni oraz Zwigzek Rewizyjny (w ktorym
Spoldzielnia jest zrzeszona) i Krajowa Rada Spoldzielcza powinny
by¢ zawiadomieni pisemnie, za pokwitowaniem lub listem
poleconym, lub przy wykorzystaniu Srodkéw bezposredniego
porozumiewania si¢ na odleglos¢ — droga elektroniczng, co
najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Uchwaly Walnego Zgromadzenia moga by¢ takzie podejmowane
przy wykorzystaniu $srodkéow bezposredniego porozumiewania si¢
na odleglos¢ — drogg elektroniczng oraz na piSmie.

§ 37.

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Komisji

Rewizyjnej lub jego zastepca.

. Otwierajacy obrady zarzadza wybor prezydium Walnego Zgromadzenia w

skladzie: przewodniczacy, sekretarz i co najmniej jeden asesor.
Czlonkowie Komisji Rewizyjnej i Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad
Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 38.

. Walne Zgromadzenie Czlonkow jest zdolne do podejmowania uchwat

bez wzgledu na liczbe obecnych.

. Walne Zgromadzenie Czlonkoéw moze podejmowac uchwaty jedynie w

sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkom
w terminach 1 w sposob okreslony w § 35.



Walne Zgromadzenie Cztonkoéw moze skresli¢ z porzadku obrad
poszczegolne sprawy lub przenies¢ je do rozpatrzenia na nastepne Walne
Zgromadzenie, a takze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad.

3. Uchwaly Walnego Zgromadzenia Cztonkow sa podejmowane zwykla
wiekszoscig oddanych gloséw poza przypadkami przewidzianymi w
ustawie prawo spotdzielcze.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtosow dla podjecia uchwaty
uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.

4. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw odbywa si¢ jawnie, z
wyjatkiem wyboréw do Komisji Rewizyjnej i Zarzadu oraz odwotania
czlonkow tych organow. Na zadanie wigkszosci obecnych cztonkow
Walnego Zgromadzenia przewodniczacy zarzadza tajne glosowanie
rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad, z wylgczeniem
wyboru Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 39.

Szczegotowy tryb prowadzenia obrad, przeprowadzania wybordéw oraz
odwotywania cztonkow Komisji Rewizyjnej i Zarzadu okresla regulamin
obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 40.

1. Obrady Walnego Zgromadzenia Czlonkdw sg protokotowane. Protokot
podpisuja przewodniczacy 1 sekretarz.

2. Protokoty moga przegladaé cztonkowie Spotdzielni, przedstawiciele
zwiazku rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielcze).

§ 41,

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia Czlonkow obowiazuja wszystkich
cztonkow.

2. Czlonek Spotdzielni moze zaskarzy¢ uchwate do sadu z powodu jej
niezgodnosci z prawem lub postanowieniami statutu oraz w przypadku
zaistnienia innych przestanek, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16
wrzesnia 1982 r. prawo spodtdzielcze. Na tej samej podstawie uchwate
moze zaskarzy¢ takze Zarzad Spoétdzielni. Powodztwo powinno by¢
wniesione w ciggu szesciu tygodni od odbycia Walnego Zgromadzenia.
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§ 41a

1. Zarzad lub Komisja Rewizyjna moze zarzadzi¢ podjecie okreslonej
uchwaly przez Walne Zgromadzenie na pisSmie albo przy
wykorzystaniu $rodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na
odleglos¢.

2. Uchwala Walnego Zgromadzenia moze by¢ podjeta, jezeli wszyscy
Czlonkowie zostali zawiadomieni o glosowaniu na piSmie albo przy
wykorzystaniu Srodkoéw bezposredniego porozumiewania si¢ na
odleglos¢. Uchwala moze by¢ rowniez wynikiem gloséw czesciowo
oddanych na pismie lub przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego
porozumiewania si¢ na odleglosc¢.

B. Komisja Rewizyjna
§ 42.

Komisja Rewizyjna sktada sig, co najmniej z trzech cztonkow.
§ 43.

1. Czltonkowie Komisji Rewizyjnej sa wybierani sposrod cztonkow
Spotdzielni lub pelnomocnikéw 0séb prawnych na okres 3 lat. Kadencja
trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym Komisja Rewizyjna zostata
wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktdre dokona wyboru Komisji na
nastepna kadencje.

2. W razie ustgpienia cztonka Komisji Rewizyjnej, odwotania go lub utraty
mandatu wskutek ustania cztonkostwa w Spoldzielni na jego miejsce — do
konca kadencji — wchodzi cztonek wybrany na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu Czlonkow.

3. Ustepujacy cztonkowie Komisji Rewizyjnej moga by¢ wybierani
ponownie.

4. Nie mozna by¢ cztonkiem Komisji Rewizyjnej dtuzej niz 2 kolejne
kadencje.

5. W skiad Komisji Rewizyjnej nie moga wchodzi¢ osoby bedace
pracownikami Spdotdzielni.

6. Przed uptywem kadencji Walne Zgromadzenie Cztonkéw moze odwotac
cztonka Komisji Rewizyjnej wigkszoscig 2/3 gtosow.

§ 44.

1. Do zakresu dziatania Komisji Rewizyjnej nalezy:
1) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
a/ badania okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b/ dokonywania okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie
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jej zadan gospodarczych ze szczegdlnym uwzglednieniem
przestrzegania przez Spotdzielnie praw jej cztonkow,

¢/ przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez
Zarzad wnioskow organow Spétdzielni i jej cztonkow.

2) rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzadu oraz skarg i zazalen na
dziatalnos¢ Zarzadu,

3) zwolywanie Walnego Zgromadzenia Cztonkoéw w warunkach
okreslonych w statucie,

4) podejmowanie uchwat, co do wszelkich czynnosci prawnych
dokonywanych miedzy Spotdzielnia a cztonkami Zarzadu oraz do
reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch cztonkow Komisji
Rewizyjnej,

. Komisja Rewizyjna sktada Walnemu Zgromadzeniu Cztonkow

sprawozdanie ze swej dziatalnosci: w sprawozdaniach powinny by¢
przedstawione m.in. wyniki kontroli 1 ocena rocznych zamkniec
rachunkowych Spotdzielni.

§ 45.

. Dla sprawniejszego wykonywania zadan Komisja Rewizyjna wybiera ze

swego grona Przewodniczacego, jego zastepce 1 sekretarza.

. Regulamin Komisji Rewizyjnej okresla szczegdtowy zakres dzialania,

tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
Komisji.

. Zarzad

§ 46.

. Zarzad kieruje bezposrednio dziatalnoscia Spétdzielni i reprezentuje ja na

zewnatrz.

. Zarzad sktada sie z trzech osob, Prezesa i dwoch Zastepcow Prezesa,

wybieranych i odwotywanych w sposob tajny przez Walne Zgromadzenie
sposrod cztonkow Spotdzielni lub petnomocnikéw o0sob prawnych na
trzyletnig kadencje . Kadencja trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym
Zarzad zostal wybrany do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru
Zarzadu na nastepna kadencje.

. Czlonkowie Zarzadu pelnia swoje obowiazki spotecznie. Walne

Zgromadzenie lub z jego upowaznienia Komisja Rewizyjna moze
uchwali¢ dla Zarzadu diety.

. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkow Zarzadu, ktérym nie

udzielito absolutorium.



5. Czlonek Zarzadu moze by¢ zawieszony w czynnosciach przez Komisje
Rewizyjna o ile jego dziatalnos¢ jest sprzeczna z przepisami prawa lub
statutu. Komisja Rewizyjna zawieszajac czlonka Zarzadu zwotuje
niezwlocznie Walne Zgromadzenie. Cztonka zawieszonego powiadamia
sie niezwlocznie w formie pisemnej o jego zawieszeniu z podaniem
przyczyn zawieszenia.

6. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkow Zarzadu petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca
dziatalnoscia gospodarcza Spoldzielni. Udzielenie pelnomocnictwa jest
uzaleznione od zgody Komisji Rewizyjnej.

7. Bieglego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania
finansowego Spoldzielni wybiera Zarzad.

8. Ustepujacy czlonkowie Zarzadu moga by¢ wybierani ponownie.

§ 47.

1. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji i
czynnosci niezastrzezonych w ustawie o spotdzielczos$ci oraz w statucie
dla innych organow Spoldzielni, a w szczegolnosci:

1) wydawanie decyzji w sprawach cztonkowskich,

2) sporzadzanie projektow planow gospodarczo-finansowych 1 innych
planow dziatalnosci Spotdzielni,

3) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach zatwierdzonych planow i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych oraz
finansowych, w tym zawieranie wszelkich umow

4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni, sporzadzanie rocznych zamknigc
finansowych oraz przedktadanie ich Walnemu Zgromadzeniu do
zatwierdzenia,

5) sporzadzanie projektow podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

6) wspotdziatanie z organami wladzy terenowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

7) przyjmowanie, zwalnianie, nagradzanie 1 karanie pracownikow,

8) zaciaganie zobowigzan, umarzanie naleznosci Spotdzielni, spisywanie
w jej straty - do wysokosci uzgodnionych z Komisja Rewizyjna.

9) uchwalanie regulaminéw wewnetrznych dotyczacych Spoétdzielni jako
Zaktadu Pracy,

10) rozpatrywanie skarg i wnioskow,

2. Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni Komisji
Rewizyjnej 1 Walnemu Zgromadzeniu.
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§ 48.

1. Zarzad moze ustanowi¢ petnomocnika lub petnomocnikow do
dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegolnych
oraz zatrudni¢ kierownika Spotdzielni, udzielajac mu stosownych
pelnomocnictw. Zatrudnienie kierownika Spoétdzielni powinno nastapic za
zgoda Komisji Rewizyjne;j.

2. Kierownik Spotdzielni nie moze wydawac decyzji w sprawach
zastrzezonych do kompetencji Zarzadu zgodnie z § 47. ust. 1 pkt 1, 4, 5.

§ 49.

1. Oswiadczenie woli w zakresie praw 1 obowiazkow majatkowych
Spotdzielni sktadaja przez swoje podpisy pod nazwa Spotdzielni dwaj
cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do
tego uprawniona (pelnomocnik Zarzadu).

2. Oswiadczenie skierowane do Spoldzielni, a ztozone w jej lokalu albo
pisemnie jednemu z cztonkéw Zarzadu, maja skutek prawny wzgledem
Spotdzielni.

§ 50.
Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr cztonkow.
§ SI.

Zarzad powinien wyda¢ kazdemu cztonkowi na jego zadanie odpis
obowigzujacego statutu oraz umozliwi¢ zaznajomienie si¢ z regulaminami
wydanymi na podstawie statutu.

§ 52.

Regulamin uchwalony przez Zarzad okresla podziat czynnosci miedzy
cztonkéw Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne.

§ 33.

1. Cztonkowie Komisji Rewizyjnej i Zarzadu nie mogg zajmowac sie
interesami konkurencyjnymi wobec Spdtdzielni, a w szczegolnosci
uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie wladz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjna wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania
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cztonka Komisji Rewizyjnej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

. W sktad Komisji Rewizyjnej nie moga wchodzi¢ osoby bedace

kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni lub
pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu
lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w
zwiazku z matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

. Sprawy finansowe i rachunkowos¢.

§ 54.

. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza wedtug zasad rachunku

ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom, zgodnie z
kierunkami ustalonymi przez Walne Zgromadzenie.

§ 55.

Fundusz Spotdzielni sktada sie z funduszu udzialowego, zasobowego,
funduszu wktadow budowlanych oraz funduszéw specjalnego przeznaczenia.

§ 56.

. W sprawach finansowych nie uregulowanych postanowieniami statutu

obowiazuja zasady gospodarki finansowej spotdzielni mieszkaniowych,
ustalone na podstawie przepisoOw ustawy prawo spoldzielcze i innych
obowiazujacych przepisow.

. Straty bilansowe spotdzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w

czesci przekraczajacej fundusz zasobowy — z funduszu udzialowego 1
innych funduszéw wiasnych spotdzielni.

. Roszczenia bytego czlonka w czesci funduszu zasobowego 1 innego

majatku spotdzielni sg zaspokajane w postepowaniu likwidacyjnym,
proporcjonalnie do okresu jego cztonkostwa w Spoétdzielni.

§ 57.

. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania zgodnie z

obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
. Sprawozdanie roczne powinno byé wylozone w lokalu Spétdzielni co

najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktorym ma
by¢ rozpatrzone.



§ 38

1. Spétdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie
likwidacji corocznie poddac sie lustracyjnemu badaniu legalnosci,
gospodarnosci i rzetelnosci dziatania.

2. Spoldzielnia moze wystgpi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji
catosci lub czesci jej dziatalnosci, albo tylko okreslonych zagadnien.
Lustracja moze by¢ przeprowadzona na zadanie Walnego Zgromadzenia,
Komisji Rewizyjnej lub 1/5 cztonkow Spotdzielni.

3. Lustracje przeprowadza Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spoldzielnia jest
zrzeszona lub na odptatne zlecenie wybrany zwigzek rewizyjny lub
Krajowa Rada Spotdzielcza.

4. Protokot z lustracji przedstawiany jest wszystkim organom Spoldzielni i
udostepniany cztonkom na ich zadanie.

XI. Zmiana Statutu
§ 59.

Zmiana statutu wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia podjete;j
wiekszoscig 2/3 gtosow obecnych na Zgromadzeniu.

XII. Postanowienia koncowe.
§ 60.

Spotdzielnia umieszcza ogloszenia wymagane przez prawo w Monitorze
Spotdzielczym wydawanym przez Krajowa Rade Spoldzielcza.

§ 61.

Niniejszy pelny tekst Statutu zostal sporzadzony w oparciu o zmiany
uchwalone przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw w dniu 22 maja 2018 r.
przyjete Uchwatg nr 6/2018 tegoz Walnego Zgromadzenia i wchodzi w zycie
z dniem wpisania do Krajowego Rejestru Sadowego.

Z ta data tracg moc dotychczasowe postanowienia statutowe, o ile ulegly
zmianie lub skresleniu.

Przewodniczacy Sekretarz
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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